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1. Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Kappelrodeck hatte bis ins Jahr 2004 trotz Geburteniberschiissen einen
Bevolkerungsrickgang zu verzeichnen. Seit 2005 steigt die Bevdlkerung wieder leicht an.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauland. In der
Gemeinde Kappelrodeck stehen kaum noch freie Grundstiicke zur Verfiigung. Des Weite-
ren ist eine grolRe Nachfrage Bauwilliger festzustellen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes und der ErschlieRung von Baugrundstiicken sollen vor allem Familien am Ort
gehalten werden.

Die Realisierung des Baugebietes erfolgt durch einen Erschliellungstrager und ist aktuell
in drei Bauabschnitte auf einen Zeitraum von etwa 12 Jahren verteilt vorgesehen.

2. Zieleund Zwecke der Planung

Mit der Planung soll ein hochwertiges Wohngebiet in attraktiver Lage geschaffen werden.
Es soll ein Wohngebiet mit hoher stadtebaulicher Qualitat entstehen, mit dem auch die
Nachfrage nach individuellen Wohnformen gedeckt werden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes "SchloRacker" geschaffen werden.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Kappelrodeck, an der Verbindung zum
Ortsteil Waldulm.

Im Nordosten und Siden schliel3t das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an,
sudwestlich befinden sich auf der gegentberliegenden Seite des Fautenbaches verschie-
dene Gewerbebetriebe (Busunternehmen, Winzergenossenschaft). Sidlich des Plan-
gebietes liegt das Sportgelande der Gemeinde Kappelrodeck. Im Westen und Norden
grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die Uberwiegend fur Intensivobstbau genutzt wer-
den.

Ostlich des Plangebietes tangiert die L 86 a (Waldulmer StraRe bzw. Brandrain) den Gel-
tungsbereich. An dieser Stelle befindet sich, 6stlich der L 86 a, der Friedhof der Gemeinde
Kappelrodeck.

Der Geltungsbereich kann dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entnommen
werden.
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3.2 Rahmenbedingungen
3.2.1 Landschaftliche Gegebenheiten, Klima und Landschaftsbild

Topografie

Das Gelande fallt von etwa 225 m uUber dem Meeresspiegel im Ostlichen Bereich nach
Norden, Westen und Suden unterschiedlich stark ab - bis auf etwa 215 m Uber dem Mee-
resspiegel. In Richtung des Fautenbaches, im sidlichen Bereich, ist das Gefalle des Ge-
landes starker ausgepragt. Entlang der Verlangerung des Bierkellerweges besteht eine
Senke, in der ein Entwasserungsgraben verlauft.

Bodenverhaltnisse und Grundwasser

Das Ingenieurbliro Roth & Partner, Karlsruhe, wurde mit der Baugrunderkundung und
Grindungsberatung des Plangebietes beauftragt. Die Ergebnisse sind im geotechnischen
Bericht (28.06.2006) dokumentiert.

Nach Angabe der geologischen Karte stehen im Plangebiet Gesteine des Grundgebirges
(Oberkirch- bzw. Blhlertalgranit) an. Uberlagert wird das Felsgestein von Tonboden.

Im Plangebiet wurden Schirfe bis zu einer Tiefe von 3,0 m unter der Gelandeoberkante
(GOK) durchgeflihrt. Unter einer bis zu 15 cm starken Oberbodenschicht steht bis zur
Erkundungstiefe von 3,0 m unter der Gelandeoberkante Tonboden an. Die Grenze zum
Felsgestein wurde in der durchgeflihrten Untersuchung nicht gefunden. Auf Grund der
geologischen Situation kdnnen Graniteinlagerungen in Stein- bzw. Blockgro3e vorliegen.

Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in der Untersuchung bis zur Erkundungstiefe von
3,0 m unter der Gelandeoberkante nicht angetroffen. Auf Grund der bindigen Boden-
schichten ist aber mit Schichtenwasser zu rechnen.

Naturraum und landschaftliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der Vorbergzone des Schwarzwaldes.

Klima und Luft

Im Geltungsbereich sind keine Belastungen bekannt.

Vorhandene landschaftliche Nutzung, Flora und Fauna

Das Plangebiet wird fur den Intensivobstbau genutzt.

3.2.2 Nutzung und Baubestand

Das Plangebiet wird bislang als landwirtschaftliche FIdche genutzt, so dass sich hier keine
baulichen Anlagen befinden.

5 von 58



Gemeinde Kappelrodeck - Ortenaukreis Stand:  25.02.2008
Bebauungsplan ,SchloBacker” Seite: 6 von 58
Begriindung

3.2.3 Bestehende Infrastruktur

VerkehrserschlielBung

Im Plangebiet verlaufen in der Verlangerung von 'Bierkellerweg' und 'Langfurch' sowie im
Anschluss an 'Im Obstgarten' landwirtschaftliche Wege. Diese Wege werden als Uberort-
liche Wanderwege sowie fiir die Naherholung stark frequentiert. Gegentiber des Friedhofs
zweigt der Ful3- und Radweg von Kappelrodeck nach Waldulm ab und wird kurz vor der
Briicke Uber den Fautenbach wieder entlang der L 86 a ('Brandrain') geflihrt.

Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung

Vom Ortsteil Waldulm verlauft eine Abwasserdruckleitung in Richtung Verbandsklar-
anlage. Am Scheitelpunkt des Gelandes, westlich der Grenze des Geltungsbereiches,
geht diese in einen Freispiegelkanal Gber und verlauft von der H6he des Bierkellerweges
in nordlicher Richtung.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Niederspannungsfreileitung.

Von der L 86 a im Norden bis zum Bierkellerweg verlauft eine 20-kV-Leitung der Firma
Ziegler. Westlich des bisherigen Spielplatzes befindet sich die zugehdrige Trafostation
~Westring“.

Im Bereich des Spielplatzes und in der Verlangerung des Bierkellerweges befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.

3.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke sind Gberwiegend in Privatbesitz.

3.2.5 Umweltsituation

Nordlich des Plangebietes verlaufen L 87, L 86 a und Achertalbahn, éstlich wiederum die
L 86 a (Waldulmer Strae/ Brandrain) und im Siden befinden sich die Sportplatze der
Gemeinde Kappelrodeck sowie verschiedene Gewerbebetriebe.

Zur Beurteilung und Ermittlung der notwendigen SchallschutzmaRnhahmen wurde eine
schalltechnische Untersuchung vom Biro fir Schall- und Warmeschutz isw -Wolfgang
Rink durchgeflhrt.
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4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Aussagen des Regionalplans

Der Gemeinde Kappelrodeck wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein" von 1995 die
Funktion eines Kleinzentrums zugewiesen. Kleinzentren sind Standorte von Versorgungs-
einrichtungen zur Deckung des haufig wiederkehrenden Uberortlichen Bedarfs und ent-
sprechen somit der Grundversorgung der Bevdlkerung.

Die Gemeinde Kappelrodeck liegt im landlichen Raum und ist als Siedlungsbereich au-
Rerhalb von Entwicklungsachsen ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb regionaler Grinzige sowie auflerhalb von Landschafts-
schutz- und Wasserschutzgebieten. FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung
nicht beruhrt.

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Regionalplans "Stdlicher Oberrhein".

4.2 Flachennutzungsplan

Fur den Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck mit den Gemeinden Kappelrodeck,
Ottenhdfen und Seebach besteht seit August 2000 ein rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan von 2000 als Wohnbauflache, Vorhalteflache
Verkehr und landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,SchloBacker entwickelt sich nicht aus dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan. Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Die Trasse fur die Umgehung der L 86 a (Vorhalteflache Verkehr) wird derzeit nicht weiter
verfolgt und in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht mehr dargestellt. Da-
durch entsteht eine zusammenhangende Wohnbauflache.

Im Norden wird Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Zum Uber-
gang des vorhandenen, nach Sldwesten anschlieRenden Gewerbegebietes ,Am Bach”
wird gemischte Bauflache dargestellt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich im Bereich des Plangebietes
~>chloacker” etwa 2,1 ha zusatzlich dargestellte Wohnbauflache. Als Kompensation die-
ser zusatzlichen Darstellung wird die Wohnbauflache ,Hammerschmiede® mit etwa 2,0 ha
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan herausgenommen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 25.09.2007 genehmigt. Der Be-
bauungsplan ,SchloRacker” entwickelt sich demnach aus dem Flachennutzungsplan.
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4.3 Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Die Grundstlicke Flst.Nr. 4929 (bestehender Spielplatz) und Nr. 4929/1 (Trafostation) be-
finden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lenzenblihn, Vierzehnacker-
le, Langfurch, Birkképfel, Widig, Sauerhansenbihn®. Dieser Bebauungsplan wird im oben
genannten Teilbereich vom Bebauungsplan ,SchloBacker” Uberlagert. In einem separaten
Verfahren wird der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lenzenbihn, Vierzehnackerle, Langfurch, Birk-
kopfel, Widig, Sauerhansenbihn® in diesem Teilbereich aufgehoben.

4.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Ostlich des Plangebietes grenzen verschiedene Bebauungsplane an, die allesamt Allge-
meine Wohngebiete ausweisen. Der Bereich entlang der Stra3e "Brandrain” sudlich des
Plangebietes liegt im Geltungsbereich der Abrundungssatzung "Brandrain". Siidwestlich
grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan ,Am Bach® an, der ein Gewerbegebiet fest-
setzt.

Das Plangebiet selbst ist bislang dem AuRenbereich gemall § 35 BauGB (Baugesetz-
buch) zuzuordnen.

5. Stadtebauliches Konzept

Fur die Entwicklung des Baugebietes ,SchloRacker” wurde eine Mehrfachbeauftragung
durchgefuhrt. Den 1. Rang erhielt das stadtebauliche Konzept des Buros Zink Ingenieure
in Lauf. Dieses stadtebauliche Konzept steht unter dem Motto "Wohnen im Obstgarten".

Durch das Plangebiet verlaufen wichtige Ful- und Radwegeverbindungen. Diese Haupt-
achsen wurden als Grundgerist aufgenommen und durch strallenbegleitende Grinzige
betont. Durch die Aufweitung der Griinachsen entstehen "Griine Tore" in die Landschaft.

Mit den vorhandenen Ressourcen (z. B. Boden, Landschaftsbild, etc) soll schonend um-
gegangen werden. Ziel ist es deshalb, ein zusammenhangendes, kompaktes Baugebiet
zu schaffen und die vorhandenen Bauflachen sinnvoll zu nutzen.

Die Gebaude sollen sich zu den Verkehrsflachen orientieren und den 6ffentlichen Raum
starker betonen. Dadurch kénnen die riickwartigen Grundstlicksbereiche freigehalten und
innerhalb der Quartiere zusammenhangende private Grinflachen geschaffen werden. Ein
wichtiges gestalterisches Element des Quartiers ist die Ausbildung von Wohnhofen.

Mit dem Baugebiet soll die bestehende Struktur der Gemeinde mit einer kleinteiligen Be-
bauung fortgefuihrt werden.
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6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird weitgehend als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Im sudlichen Bereich, entlang der Stralle
.Brandrain®, wird Mischgebiet (MIl) gemafl § 6 BauNVO ausgewiesen.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Allgemeinen Wohngebiet die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist vorwiegend zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken vorgesehen.
Gartenbaubetriebe bendtigen groRere Flachen und widersprechen dem Gebietscharakter.
Tankstellen sowie Anlagen fir Verwaltungen verursachen in der Regel héhere Verkehrs-
aufkommen und benétigen gréfiere Stralienquerschnitte, die dem Charakter des Gebietes
nicht entsprechen. Die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe werden ausgeschlos-
sen, weil von ihnen normalerweise Stérungen ausgehen, die mit diesem Baugebiet nicht
vereinbar sind.

Das Mischgebiet wird im Ubergangsbereich zwischen Gewerbegebiet und Allgemeinem
Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch wird ein vertraglicher Ubergang zwischen unter-
schiedlichen Nutzungen geschaffen.

Auf Grund des relativ kleinen Grundstiicks und des sehr bewegten Gelandes in diesem
Bereich werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Vergniigungsstatten
werden ebenfalls ausgeschlossen, da diese mit dem Charakter des Gebietes und der an-
grenzenden Wohnbebauung nicht vereinbar sind.

Fur die nicht zuldssigen Nutzungen stehen in anderen Baugebieten der Gemeinde Kap-
pelrodeck Flachen zur Verfigung, die deutlich besser geeignet sind.

An das Mischgebiet grenzt ein landwirtschaftlich genutztes Grundstiick. Um Nutzungskon-
flikte zwischen Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung zu vermeiden, wird das
Mischgebiet gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO gegliedert.

Entlang eines 15 m breiten Streifens zur landwirtschaftlichen Flache ist Wohnnutzung
nicht zuldssig. Dadurch werden Bewohner vor Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung geschitzt. Die Ausweisung als Mischgebiet wird nicht beeintrachtigt, da die
Wohnnutzung nur in einem kleinen Teil des Mischgebietes ausgeschlossen wird.

6.2 Mal der baulichen Nutzung/Wohneinheiten

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Héhe der baulichen Anlagen sowie der Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.
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Die GRZ wird in den nérdlichen und westlichen Bereichen zum Geltungsbereich hin mit
0,35 festgesetzt (Nutzungsschablone 2). Die Grundstiicke bilden den Ubergang zur Land-
schaft und trotz der reduzierten GRZ ist eine angemessene bauliche Nutzung mdoglich. In
den Innenbereichen des Plangebietes (Nutzungsschablone 1 und 3) wird eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Dadurch besteht fir Bauherren ein Spielraum zur Ausnutzung der kleine-
ren Grundstucke.

Die GRZ im Mischgebiet wird mit 0,6 festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximal zulassige Wandhoéhe (WH) und
Firsthdhe (FH) bestimmt, die sich jeweils an der mafRgeblichen StralRenhdhe orientieren.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Fur die Nutzungsschablonen 1 und 2 wird eine Wandhéhe von 6,50 m und eine Firsthéhe
von 11,50 m festgesetzt.

Fur die Nutzungsschablone 3 wird die Wandhoéhe auf 4,50 m und die Firsthdhe auf
9,50 m festgesetzt. Das Gelande fallt in diesem Bereich teilweise sehr stark nach Siden
ab. Damit die Gebaude talseitig nicht Uberdimensioniert wirken, wird die H6he der bauli-
chen Anlagen reduziert. Die Ausnutzung der maximal zuldssigen zwei Vollgeschosse ist
durch das abfallende Gelande gegeben.

Im Mischgebiet (Nutzungsschablone 4) betragt die zulassige Wandhohe 8,50 m, die First-
hohe 13,50 m. Zuldssig sind maximal drei Vollgeschosse. Dem Bauherrn wird dadurch ein
grol3er Spielraum zur Gestaltung seines Baukoérpers gegeben. So kann er z. B. wahlen,
ob er sein Gebaude lieber mit Sockelgeschoss oder mit einem Kniestock zur besseren
Nutzung des Dachgeschosses errichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten
je Wohngebaude beschrankt. Dadurch soll sich das Baugebiet in die in diesem Bereich
bestehende Struktur der Gemeinde Kappelrodeck mit Ein- und Zweifamilienhausern ein-
fugen.

Im Mischgebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf drei Wohneinheiten je Wohngebaude
begrenzt. Dadurch kénnen zwar je Wohngebaude mehr Wohneinheiten als im benachbar-
ten allgemeinen Wohngebiet entstehen, zu berlcksichtigen ist aber, dass im Mischgebiet
auch eine héhere Ausnutzung der Baugrundstlicke mdglich ist.

Anzumerken ist des Weiteren, dass die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten ge-
maf § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB nur fur Wohngebaude getroffen werden kann. Wohngebaude
werden als Gebaude, die zum dauernden Wohnen bestimmt sind, definiert. Auch ge-
mischt genutzte Gebaude beispielsweise mit Laden im Erdgeschoss sowie Bliros und
Praxen im ersten Obergeschoss mit darliber liegenden Wohnungen kénnen als Wohnge-
baude eingestuft werden, wenn die Wohnnutzung deutlich Gberwiegt. Das bedeutet je-
doch, dass gemisch genutzte Gebaude, in denen die gewerbliche Nutzung deutlich tber-
wiegt, von der Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten nicht erfasst werden und in die-
sen Gebauden folglich auch mehr als drei Wohneinheiten moéglich waren.

Ohne eine Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten waren im Mischgebiet auch Mehr-
familienhduser mit mehr als drei Wohneinheiten zuldssig. Dies wirde nicht der Zielset-
zung der Gemeinde entsprechen, diesen Bereich als Mischgebiet zu entwickeln, deshalb
wird die Wohnnutzung auf maximal drei Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
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6.3 Bauweise und Mindestgrundstiicksgrofie

Die Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) als abweichende Bauweise festge-
setzt. Die Errichtung der Gebaude erfolgt hierbei nach dem Grundsatz der offenen Bau-
weise mit seitlichem Grenzabstand, jedoch wird die maximale Gebaudeldnge auf 25 m
reduziert. Ohne eine Beschrankung der Gebaudelange waren in der offenen Bauweise
Gebaude mit bis zu 50 m zulassig. Die umgebende Bebauung wird aber hauptsachlich
durch Gebdude mit Langen von hochstens 20 m gepragt. Eine Ausnahme hiervon bilden
die Mehrfamilienhauser am Westring. Im Baugebiet soll die bestehende kleinteilige Ge-
baudestruktur fortgefihrt und ein hochwertiges Wohngebiet entwickelt werden. Dieses
Ziel soll in Verbindung der Reduzierung der Gebaudelange mit der Festlegung der Zahl
der Wohneinheiten erreicht werden.

Im Bereich der Nutzungsschablone 2 sind nur Einzelhduser zulassig. Ziel ist ein harmo-
nischer Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft. In den inneren Bereichen des
Plangebietes soll eine héhere Ausnutzung der Grundstiicke ermoglicht werden, deshalb
sind im Bereich von Nutzungsschablone 1 und 3 Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Im Mischgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Fir Doppelhaushalften wird eine Mindestgrundstiicksgrole von 280 m? vorgeschrieben,
damit eine zu starke Verdichtung des Wohngebietes durch eine spatere Grundstlcks-
teilung vermieden wird. Die Zulassigkeit einer Bebauung als Doppelhaus setzt voraus,
dass die beiden Doppelhaushalften an die gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut wer-
den. Ein einseitiger Grenzbau ist in der offenen Bauweise nicht zulassig. Durch die Uber-
nahme einer ,Anbaubaulast” wird geregelt, dass die Einzelgebaude des Doppelhauses an
der gemeinsamen Grenze anstehen.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der bau-
lichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen haben mit den in der Planzeichnung eingezeich-
neten Baufenstern eine ausreichend bemessene Tiefe und orientieren sich zu den Er-
schlieRungsstraflien hin.

Dadurch soll ein attraktiver offentlicher Stralenraum entstehen, der nicht durch zu tiefe
Vorgarten, sondern von Wohngebauden gepragt wird. Beabsichtigt ist, die rlickwartigen
Grundsticksbereiche von Bebauung freizuhalten, wodurch in den einzelnen Baueinheiten
zusammenhangende Gartenbereiche entstehen.

Dieser Aspekt wird dadurch unterstitzt, dass Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind. Zur besseren Nutzbarkeit
der Freiflachen sind Gartenhduser bis zu einer GréRe von 40 m® umbauter Raum auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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Es werden Garagen, Carports und Stellplatze insoweit eingeschrankt, dass diese nur bis
zur hinteren Baugrenze bzw. deren Flucht zuldssig sind. Dadurch werden lange Zufahrten
vermieden. Garagen und Carports missen von der offentlichen Verkehrsflache jedoch
5,0 m bzw. 1,0 m zurlickgesetzt werden, damit die Zufahrt zu den Grundstlicken auch bei
schmaleren Straflenquerschnitten gewahrleistet bleibt. AulRerdem kénnen vor Garagen
weitere Stellplatze bzw. Stauraum geschaffen werden.

Die Festsetzung der Gebaudestellung orientiert sich an der Bestandsbebauung bzw. am
Stralenverlauf. Daraus ergibt sich eine klar definierte Struktur der Bebauung. Bauliche
Anlagen, die keine Gebaude sind, sowie Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes
(§ 14 Abs. 2 BauNVO) sind von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen nicht be-
troffen.

In den meisten Bereichen kénnen die Gebaude trauf- oder giebelstandig zur Stralie er-
richtet werden. Dadurch ergibt sich trotz der strengen Struktur ein aufgelockertes Bild.
Aulerdem wird die Ausnutzung von Solarenergie ermdglicht.

Im Bereich der Nutzungsschablone 3 wird die Gebaudelangsrichtung traufseitig zur Er-
schlielBungsstralie festgesetzt; giebelstandige Gebaude wirden auf die Bestandsgebaude
,Brandrain“ hoher wirken.

Im Mischgebiet (Nutzungsschablone 4) orientiert sich die Gebdudeldngsrichtung an den
bestehenden Gebauden ,Brandrain“ und wird traufstandig zur Stralle festgesetzt.

6.5 Griunkonzept

Das Griinkonzept sieht die Ausbildung von Baumreihen entlang der Hauptachsen vor. An
den Ubergangen dieser Achsen in die Landschaft werden die Griinflichen aufgeweitet
und bilden "griine Tore". Insbesondere die Grinflache in der Verlangerung der Achse Nr.
3 soll auch als Treffpunkt und Ort der Kommunikation dienen. Wichtig ist deshalb eine
entsprechende Gestaltung, um die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Beispielsweise kdnnen
Sitzbanke aufgestellt werden.

Zwischen dem Wohngebiet und der westlich und nérdlich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flache wird entsprechend den Anforderungen ein Immissionsschutzstreifen ange-
legt, der das Plangebiet in die Landschaft einbindet.

Der bisherige Spielplatz an der Stralte 'Langfurch’ wird in Richtung Nordwesten verlegt
und vergrofRert. Fur Kinder und Jugendliche soll ein zentraler 6ffentlicher Spielplatz mit
einer Gro3e von etwa 2.500 m? geschaffen werden.

In den Randbereichen des Spielplatzes sind Gelandemodellierungen als Gestaltungs-

elemente vorgesehen. Diese Gelandemodellierungen kénnen auch zur Schallddmmung
ausgebildet werden.
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6.6 Verkehrsplanung

6.6.1 Anschluss an Hauptverkehrsstraf3en

Das Plangebiet wird an die Stral’en 'Langfurch’, 'Bierkellerweg', 'Im Obstgarten' und 'Wal-
dulmer Stralle' (L 86 a) angeschlossen. Ein Anschluss an die L 86 a im Norden des Plan-
gebietes ist nicht vorgesehen, um Schleichverkehr durch das Gebiet in Richtung Waldulm
zu vermeiden.

6.6.2 Inneres ErschlieBungssystem

Das Grundgertist des inneren Erschlielungssystems bilden vier Hauptachsen, die von
Ost nach West verlaufen. Die Hauptachsen sowie die Nord-Sud-Verbindung in der Mitte
des Plangebietes werden im Trennungsprinzip jeweils mit Stralen begleitendem Gehweg
sowie Langsparkstreifen ausgestattet. Dadurch ergibt sich ein Stralenquerschnitt von
8,50 m.

Die Verkehrsflachen zwischen diesen Hauptachsen werden als gemischte Verkehrs-
flachen mit einem Querschnitt von 5,50 m festgesetzt. In diesen Bereichen entstehen
auch Wohnhofe, die u.a. die Funktion eines zentralen Aufenthaltsbereiches bieten. Die
Wohnhofe sind so ausgelegt, dass 3-achsige Millfahrzeuge wenden konnen.

6.6.3 Ruhender Verkehr

In den Hauptachsen werden offentliche Langsparkplatze angelegt. Die notwendigen pri-
vaten Stellplatze sollen auf den privaten Grundstlicken errichtet werden.

Gegenlber dem Friedhof befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz, der zur Verbesserung
der Verkehrssituation umgestaltet wird.

6.6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortenau-S-Bahn hat in Kappelrodeck zwei Haltepunkte. Aus dem Plangebiet ist die
Haltestelle "Bahnhof Kappelrodeck" fuldlaufig in weniger als 15 Minuten zu erreichen.

6.6.5 FulRganger und Radfahrer

Fur FuBganger und Radfahrer werden im Plangebiet mehrere Verbindungen geschaffen.
Es wird eine Nord-Sid-Verbindung vom Radweg Uber den Spielplatz bis in Richtung Wal-
dulm angestrebt. Daruber hinaus werden die bestehenden Ost-West-Verbindungen auf-
genommen und ausgebaut. Die bestehenden FulRwegebeziehungen sollen so wenig wie
maoglich beeintrachtigt werden.
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6.6.6 Sichtfelder

Die Einmundungsbereiche in die L 86 a wurden auf eventuell festzusetzende Sichtfelder
fur die Anfahrsicht untersucht. Die Sichtfelder der Einmindung der Planstralle 3 sowie
des offentlichen Parkplatzes liegen in der 6ffentlichen Verkehrsflache und werden deshalb
nicht festgesetzt. Das Sichtfeld der Einmindung der Planstrale 1 liegt nach Siden teil-
weise auf dem privaten Baugrundstick.

Die Zufahrt von den Baugrundstiicken in die Landesstralde ist im Kurvenbereich der Lan-
desstral’e auf Grund der geringen Einsehbarkeit und der zuldssigen Geschwindigkeit von
50 km/h problematisch.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird der Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie
und Baugrenze als von Bebauung und Bepflanzung freizuhaltende Flache festgesetzt.
Durch dieses im Bebauungsplan festgesetzte Sichtfeld wird eine ausreichende Sicht der
einbiegenden Fahrzeuge auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer gewahrleistet.

6.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf dem Grundstilick Flst. Nr. 1917/46 in der Stral’e ,Brandrain® sind bereits ein Regen-
wasserkanal (DN 300) sowie ein Schmutzkanal (DN 250) verlegt.

Vorgesehen ist, das anfallende Schmutz- und Regenwasser der sudlich der Achse Nr. 1
gelegenen Grundstlicke Uber den bestehenden Regenwasser- bzw. Schmutzwasserkanal
abzuleiten Aus diesem Grund werden die sudlichen Grundstiicke entlang der Bestands-
bebauung ,Brandrain® mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Kappelrodeck
belastet.

Der vom Ortsteil Waldulm in Richtung Verbands-Klaranlage verlaufende Schmutz-
wasserkanal tangiert ein Baugrundstlck in der Verlangerung des Bierkellerweges. Zur
Sicherung des bestehenden Kanals wird die betroffene Flache deshalb mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Kappelrodeck belastet.

6.8 Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat ist die Errichtung von Trafostationen not-
wendig. Im Plangebiet werden zwei Standorte fur Trafostationen festgesetzt.

Im Bereich des Kinderspielplatzes besteht bereits eine Trafostation, die erhalten werden

soll. Der Standort der anderen Trafostation wird im stidlichen Plangebiet am Ubergang
der Planstral3e 3 in den landwirtschaftlichen Weg ausgewiesen.
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6.9 Flachen fur Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Vom Ingenieurbiro Wald + Corbe, Higelsheim, wurde die Entwasserungsplanung fir das
Baugebiet durchgefuhrt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist gemall den Ergebnissen der Baugrund-
untersuchung innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht moglich.

Das anfallende Regenwasser wird deshalb einerseits in den Fautenbach und andererseits
Uber das bestehende Grabensystem in die Acher abgeleitet.

Aufgrund der geltenden Richtlinien und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehotrde
darf das anfallende Niederschlagswasser nicht ungedrosselt in den Fautenbach abgeleitet
werden.

Des weiteren soll in Richtung Acher die bestehende Entwasserungssituation insbesonde-
re im Bereich der Bahn- und Stral’endurchlasse durch eine erhdhte Niederschlagsablei-
tung nicht verschlechtert werden.

Zur Drosselung des Regenwasserabflusses wird deshalb die Rickhaltung von Regen-
wasser erforderlich. Die notwendigen Flachen fir die Regenwasserriickhaltung mit einer
GroRRe von etwa 0,4 ha werden innerhalb des Immissionsschutzstreifens am westlichen
und nérdlichen Rand des Plangebietes ausgewiesen.

6.10 Gerauschbelastung - erforderlicher Schallschutz

Die Auswirkungen von Gerduschen auf das Baugebiet sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu bericksichtigen. Fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) das wichtigste larmtechnische Regelwerk. Sie enthalt schalltechnische Ori-
entierungswerte fur Verkehrslarm und Gewerbe- und Freizeitlarm. Die Einhaltung oder
Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete ist wiinschenswert, um den angemessenen Schutz des betref-
fenden Baugebiets vor Larmbelastungen zu erfiillen.

Im allgemeinen Wohngebiet betragen die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts
45 dB(A) fur Verkehrslarm bzw. 40 dB(A) fur Gewerbe- und Freizeitlarm. Im Mischgebiet
betragen die Orientierungswerte tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 von gewerblich bedingten Ge-
rauschimmissionen sind immer dann eingehalten, wenn die strengeren Beurteilungs-
grundsatze der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) eingehalten
sind. Deshalb beschrankt sich die schalltechnische Beurteilung des Gewerbeldrms im
Plangebiet auf die Einhaltung der gewerblich bedingten Gerauschimmissionen nach der
TA Larm.

Fur die Untersuchung der Gerauschimmissionen aus Sportlarm kann die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) herangezogen werden. Diese legt fur besondere
Ruhezeiten am Morgen, am Abend sowie am Sonntagnachmittag strengere Beurteilungs-
grundsatze als die DIN 18005 an.

Vom Ingenieurblro fur Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink in Reute wurde ein Gut-
achten zur schalltechnischen Situation im Plangebiet erstellt.
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Verkehrslarm
Untersucht wurden die Auswirkungen des Fahrzeugverkehrs auf der L 86 a, L 87, K 5310
sowie Achertalbahn auf das Plangebiet.

Im nérdlichen Plangebiet sowie entlang der L 86 a im Suden sind durch Verkehrslarm zur
Tages- und Nachtzeit Uberschreitungen der fiir ein allgemeines Wohngebiet bzw. Misch-
gebiet anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte zu erwarten. Noérdlich der
StraBe ,Langfurch’ betragen die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein allge-
meines Wohngebiet bis zu 4 dB(A). Entlang der L 86 a sind Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte von bis zu 6 dB(A) im Mischgebiet und zwischen 10 und 13 dB(A) im allge-
meinen Wohngebiet zu erwarten. Zur Reduzierung der Verkehrslarmeinwirkung sind
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Gewerbelarm

Siidwestlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet ,Am Bach®. Im Norden
des Plangebietes liegt nordlich der L 87 und o6stlich der L 86 a das Gewerbegebiet
.Bronnmatt‘. Westlich der L 86 a ist im Bereich der bestehenden Klaranlage ein weiteres
Gewerbegebiet geplant.

Die von diesen Gewerbegebieten ausgehenden Schallemissionen liegen zur Tages- und
Nachtzeit unter dem schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 bzw. dem Im-
missionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet. Durch Gewerbelarm sind
im Plangebiet daher keine Konflikte zu erwarten.

Sportlarm

Untersucht wurde die durch ein Fulballspiel im Rodeck-Stadion verursachte Larmeinwir-
kung auf das Baugebiet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind durch die sportliche
Nutzung des Rodeck-Stadions eingehalten. Darliber hinaus werden auch die innerhalb
der Ruhezeiten geltenden niedrigeren Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) eingehalten. Durch Sportlarm sind keine Konflikte im Plange-
biet zu erwarten.

SchallschutzmalRnahmen

Zur Reduzierung der Verkehrslarmeinwirkung sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen.
Hierbei ist aktiven MaRnahmen (z. B. Abricken von der Schallquelle oder Schallschutz-
schirme) der Vorzug gegenuber passiven Ma3nahmen (z. B. Schallschutzfenster) zu ge-
ben.

Ein Abrticken von der L 86 a kommt nicht in Frage, da hierbei ein Streifen von etwa 40 m
Tiefe entlang der L 86 a von Bebauung freigehalten werden miusste. Dies widerspricht
dem stadtebaulichen Konzept, die Liicke zwischen Kappelrodeck und der Bebauung am
Brandrain zu schlieBen. Darlber hinaus ist die Gemeinde zu kostensparendem Bauen
sowie einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden angehalten. Durch ein Abricken
von der L 86 a kdnnten diese Ziele nicht erreicht werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen sind die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines
Schallschutzwalls.
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Um die Orientierungswerte im Erdgeschoss fur ein allgemeines Wohngebiet einzuhalten,
ist entlang der L 86 a eine Schallschutzwand mit einer H6he von 4 m notwendig, zum
Schutz des Dachgeschosses ist eine Hohe von 8 m erforderlich. Die L 86 a soll die Ver-
bindungsfunktion von Kappelrodeck Uber den Brandrain nach Waldulm starken. Durch
eine Schallschutzwand entstlinde eine Barriere und diese Verbindungsfunktion ginge ver-
loren. Daruber hinaus wird die Wirkung einer Schallschutzwand durch Unterbrechungen
an Garagenzufahrten und Einmindungen ohnehin erheblich vermindert. Ein Schall-
schutzwall wirkt ebenfalls als Barriere und benétigt daruber hinaus wesentlich mehr Fla-
che als eine Schallschutzwand. Auf die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines
Schallschutzwalles wird deshalb verzichtet.

Ferner bietet sich eine Riegelbebauung entlang der L 86 a in Kombination mit passiven
SchallschutzmalRnahmen zur StralRe hin an. Dadurch kénnte die Larmbelastung der da-
hinter liegenden Grundstiicke und AuRenwohnbereiche reduziert werden. Eine geschlos-
sene Bebauung entspricht aber nicht dem Charakter. Darlber hinaus ist die verkehrliche
Situation am Brandrain auf Grund des untbersichtlichen Kurvenbereichs sehr schwierig.
Die Anzahl der Grundstiickszufahrten soll daher auf Grund des Gefahrenpotentials gering
gehalten werden.

Im nordlichen Plangebiet wirken verschiedene Schallquellen aus unterschiedlichen Rich-
tungen ein (L86a, L87, Achertalbahn, Gewerbegebiet ,Bronnmatt). Die nérdlichsten bei-
den Grundstiucksreihen befinden sich im Larmpegelbereich Ill. Die Einhaltung der Orien-
tierungswerte an allen schutzbedirftigen Orten im nérdlichen Baugebiet kann mit stadte-
baulich vertretbaren Hohenabmessungen bzw. technisch realisierbaren und wirtschaftlich
vertretbaren MalRnahmen nicht erreicht werden.

Anzumerken ist, dass durch die Immissionsschutzhecke zur landwirtschaftlichen Nutzung
die Schallquellen aus dem Blickfeld verschwinden und dadurch ein ,optischer® Larm-
schutz erzeugt wird. Die Immissionsschutzhecke hat zwar keine schalltechnische Schutz-
wirkung, daflir aber eine psychologische. Hinzu kommt, dass sich die betroffenen Fassa-
den auf der nérdlichen und damit weniger attraktiven Wohnseite befinden.

Zum Schutz vor Schallbeeintrachtigungen im Gebaudeinnern sind jedoch bauliche
Schutzvorkehrungen mdglich. Im Bebauungsplan werden daher die Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 (November 1989) gekennzeichnet und die Durchfiihrung von baulichen
Vorkehrungen an den Gebauden zum Larmschutz festgesetzt.

Die schalltechnischen Anforderungen an Aufienflachen von Aufenthaltsrdaumen in Woh-
nungen im Larmpegelbereich Il sind so gering, dass bei konventioneller massiver Bauwei-
se und Fenstern, die den obligatorischen Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
genlgen, eine hinreichende Luftschalldammung erreicht wird. Somit bendtigt diese Luft-
schallddmmung keine besonderen, eventuell mit Mehrkosten verbundenen MalRnahmen.

6.11 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Gestalterische Festsetzungen werden insbesondere zu AufRenwanden und der Dach-
gestaltung getroffen. Darlber hinaus sollen bei Doppelhdusern Wandhdhe und Dach-
neigung einheitlich gestaltet werden. Das Baugebiet soll Platz fiir individuelle Bauformen
bieten, deshalb werden die Festsetzungen bewusst nicht zu eng gefasst.
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6.11.1 Gebaudegestaltung

Die Vorschriften zur Gebaudegestaltung werden sehr offen gehalten, um ein abwechs-
lungsreiches Quartier zu ermdglichen.

6.11.2 Dachgestaltung

Entsprechend der Zielsetzung, ein Baugebiet fur individuelle Bauformen mit einer ab-
wechslungsreichen Dachlandschaft zu schaffen, wurde auf zu restriktive Vorschriften zur
Dachgestaltung verzichtet. Festgesetzt wird nur eine Dachneigung von 7° - 50° und die
Ausbildung eines geneigten bzw. gewolbten Daches. So sind neben dem traditionellen
Sattel- und Walmdach auch zeitgemafRe Dachformen wie z. B. Pultdach, Bogendach oder
Tonnendach zulassig.

6.11.3 Einfriedungen

Zur Gestaltung der AuRenanlagen der Baugrundstlicke werden Vorschriften zu den zulas-
sigen Einfriedungen getroffen. Um offene Vorgartenbereiche zu bekommen, sind entlang
offentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.
Entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen (Nachbargrundstiicke, offentliche Griinfla-
chen) sind Einfriedungen bis zu 1,50 m zuldssig, da in diesen Bereichen auch Aul3en-
wohnbereiche mit Privatsphare moglich sein sollen. Als mdgliche Einfriedungen zugelas-
sen sind Hecken- oder Gehdlzpflanzungen und Zaune in Holz oder schmiedeeiserner
Ausflihrung.

6.11.4 Grundstucksgestaltung

Zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen werden Vorschriften fir Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern getroffen. Dadurch soll eine einheitliche Hohenent-
wicklung im Baugebiet ermdglicht werden.

6.11.5 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Im Plangebiet werden Niederspannungsfreileitungen ausgeschlossen. Der Ausschluss
von Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus gestalterischen Griinden, da sich Freilei-
tungen stérend auf die Gestaltung und den Wohnwert in Wohngebieten auswirken.

Zu den Niederspannungsfreileitungen gehdren auch die Leitungen der Telekommunikati-
onstechnik (Fernmeldeleitungen). Zwar ist das Wort "Niederspannungsfreileitungen" ein
feststehender Begriff der Energietechnik, der gewdhnlich keine Fernmeldeleitungen er-
fasst. Nach der Entstehungsgeschichte der Vorschrift ergibt sich, dass mit dem Wort
"Niederspannungsfreileitungen" alle Freileitungen mit niedriger Spannung erfasst werden
sollen.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird Uber einen ErschlieRungstrager abgewickelt.
Deshalb ist davon auszugehen, dass unterirdische Leitungen im Zuge der Gesamtmal}-
nahme verlegt werden. Der Mehraufwand flr eine unterirdische Verlegung der Leitungen
kann somit reduziert werden.

Wirtschaftliche Griinde werden deshalb hinter die Anspriche der Gestaltung des Wohn-
gebietes gestellt. Der hohe Anspruch an die Gestaltung kommt auch in der Einschrankung
bei Anbringung von Antennen und ,Satelliten-Schisseln“ an Wohngebauden zum Aus-
druck.
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6.11.6 Erh6hung der Stellplatzanzahl

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 1,5 je Wohneinheit erhdht. Es ist damit zu
rechnen, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug bereitgehalten wird. Offentliche Park-
platze werden zwar im Stralenraum ausgewiesen, doch sollen die notwendigen privaten
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden.

7. Umweltprifung

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechselwirkungen
sind Gegenstand einer Umweltprufung. Das Ergebnis ist im Umweltbericht (Kapitel 10)
dargestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 ErschlieBung

Das Baugebiet soll in Bauabschnitten erschlossen werden. Aktuell vorgesehen sind drei
Bauabschnitte, verteilt auf einen Zeitraum von etwa 12 Jahren.

8.2 Ver-und Entsorgung
8.2.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das ortlich zustandige Versorgungsunternehmen. Die
Stromversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgesehen.

8.2.2 Gasversorgung

Das Plangebiet soll an das bestehende Gasnetz angeschlossen werden. Eine Erschlie-
Rung kann Uber die Strallen ,Im Obstgarten®, ,Bierkellerweg®, ,Waldulmer Strafle“ und
,Langfurch® erfolgen.

8.2.3 Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Kappelrodeck. Die Wasserversor-
gung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz vorgesehen.
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8.2.4

Entwasserung

Das geplante Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

8.2.4.1 Regenwasser

Vorfluter und Einleitungsstellen

Auf Grund der geologischen Gegebenheiten kommt gemal den Ergebnissen der Bau-
grunduntersuchung eine Versickerung des Niederschlagwassers nicht in Betracht. Das
Regenwasser aus dem Baugebiet wird daher zwei Vorflutern zugefihrt. Der Fautenbach
ist der Vorfluter, in den das anfallende Regenwasser aus etwa neun Hektar des Bauge-
bietes eingeleitet wird. Etwa 0,7 Hektar des Baugebietes werden an den bestehenden
Entwasserungsgraben angeschlossen, der parallel zur Achertalbahn verlauft und nérdlich

der

Klaranlage von Kappelrodeck in die Acher miindet.

Das anfallende Niederschlagswasser des Baugebietes wird Uber insgesamt finf Einlei-
tungsstellen den Vorflutern zugeflhrt:

1)

2)

3)

4)

5)

Sudliche Grundstiicke entlang der bestehenden Bebauung am ,Brandrain®

Es ist bereits eine Regenwasserkanalisation vom ,Brandrain“ kommend tber das
Flurstiick Nr. 1917/46 zu dem Bebauungsplangebiet verlegt, die flir den Anschluss
der neuen Entwasserungsanlage des stdlichen Baugebietes vorgesehen ist.

Die geplante Kanalisation fiir die sidlichen Grundstiicke entlang der Bebauungs-
plangrenze wird Uber die privaten Flachen gefiihrt und an die bestehende Kanali-
sation angeschlossen. Es wird hierflir ein Leitungsrecht im Bebauungsplan aus-
gewiesen. Die bestehende Regenwasserkanalisation mindet in den Fautenbach.
(Siehe Abbildung 1, Einleitstelle 1)

Mischgebiet

Das Mischgebiet wird an die vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlos-
sen, die in dem derzeitigen Verbindungsweg zum Friedhof (Achse 2) verlegt ist
und nahe der Stra3enbriicke in den Fautenbach mindet. (Siehe Abbildung 1, Ein-
leitstelle 2)

Sidliches Baugebiet

Das restliche slidliche Baugebiet wird an eine neue Regenwasserkanalisation an-
gebunden, die Uber die ausgewiesene Offentliche Grinflache im Sidwesten zum
Fautenbach fiihrt. (Siehe Abbildung 1, Einleitstelle 3)

Mittleres Teilgebiet

Der mittlere und gréfte Teil des Bebauungsplangebietes leitet das Regenwasser
gedrosselt in einen bestehenden Entwasserungsgraben am Westrand des Gebie-
tes ab, der weiter westlich in den Fautenbach miindet. Das Niederschlagswasser
durchlauft hierbei Regenriickhaltebecken, die in den 6ffentlichen Grinflachen am
westlichen Rand des Bebauungsplangebietes erstellt werden. (Siehe Abbildung 1,
Einleitstelle 4)

Nordliches Gebiet

Der noérdliche Teil des Planungsgebietes wird auf Grund der topographischen Ge-
gebenheiten Uber den Entwasserungsgraben parallel der Achertalbahn entwas-
sert, der seinerseits in die Acher mindet.
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Das Niederschlagswasser wird Uber ein Regenruckhaltebecken am Nordrand des
Bebauungsplangebietes gedrosselt abgeleitet, wobei der Drosselabfluss dem na-
turlichen Gebietsabfluss entspricht. (Siehe Abbildung 1, Einleitstelle 5)

J ey o g T

Abbildung 1 - Baugebiet SchlofRacker mit geplanten Einleitstellen 1 bis 5

Das anfallende Regenwasser des Bebauungsplangebietes wird in der Summe gedrosselt
in die Vorfluter abgeleitet. Dadurch wird sichergestellt, dass durch das Neubaugebiet kei-
ne wesentlichen Veranderungen an den Gewassern auftreten und auch fir nachfolgende
Erweiterungen entlang des Fautenbachs noch Abflussreserven im Vorfluter vorhanden
sind.

Beim Fautenbach, einem Gewasser mit weitgehend natirlichem Abflussregime, kann der
Nachweis fur die Vermeidung von wesentlichen Veranderungen gemal den geltenden
Richtlinien und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde erbracht werden, wenn der
Einleitungsabfluss bei einem 15-Minuten-Regen der Jahrlichkeit T = 1 a (r4s ,=1) den ein-
jahrlichen Hochwasserabfluss im Gewasser nicht Uiberschreitet:

Qr15,n= 1) <HQq

*) sind die Einleitungen innerhalb einer FlieBstrecke von 30 Minuten bei Abfluss des
einjahrlichen Hochwassers.
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Vorhandene Einleitungsmengen in den Fautenbach

Die Summe der Einleitungen betragt am Fautenbach entsprechend dem Generalentwas-
serungsplan (Ingenieurbiro Zink, 2004) oberhalb der geplanten Einleitungsstelle 3.082 I/s
fur einen Regen rqs.

HQ1im Fautenbach

An der geplanten unteren Einleitstelle in den Fautenbach wurde ein HQ, ohne Berlcksich-
tigung der vorhandenen Bebauung von 4.016 |/s ermittelt. Vereinfacht kann angenommen
werden, dass ein HQ, etwa 0,8 eines HQ, entspricht.

Demnach ergibt sich: HQ;= 0,8 * 4.160 I/s = 3.328 I/s
Einleitungsmenge aus dem Baugebiet in den Fautenbach

Aus der Forderung Q5 n-1 < HQ folgt die noch zuldssige Einleitungsmenge aus dem
Neubaugebiet ,SchloRacker:

Qein = HQ1 - Qr15, n=1
=3.328 I/s — 3.082 I/s
=246 /s

Es kdnnen somit 246 I/s aus dem Neubaugebiet in den Fautenbach eingeleitet werden.

Entwasserungskonzeption

Auf Grund der Topographie des anstehenden Gelandes wird das anfallende Regenwas-
ser aus etwa zwei Hektar der stdlichen Bebauungsplanflaiche ungedrosselt in den Fau-
tenbach eingeleitet, was einem Abfluss von etwa 180 I/s bei einem ris, n=1 entspricht.

Es ergibt sich hierdurch eine Differenzmenge Qpis von etwa 66 I/s (Qpir = 246-180 I/s), die
noch in den Fautenbach eingeleitet werden kann. Das anfallende Regenwasser aus etwa
sieben Hektar des Baugebietes wird somit auf einen maximalen Drosselabfluss von etwa
66 /s gedrosselt und Uber den bestehenden Entwasserungsgraben am Westrand des
Gebietes abgeleitet. Hieraus ergibt sich ein erforderliches Rickhaltevolumen von etwa
1.740 m? fUr ein 10-jahrliches Regenereignis. Die hierzu erforderlichen Retentionsbecken
werden in dem ausgewiesenen Immissionsschutzstreifen am Westrand des Bebauungs-
plangebietes geschaffen.

Die nérdliche Bebauungsplanflache von circa 0,7 Hektar wird an den bestehenden Ent-
wasserungsgraben parallel der Achertalbahn angeschlossen. Zur Abschatzung des bishe-
rigen, natirlichen Gebietsabflusses werden bei den Regenspenden Erfahrungswerte ver-
wendet. In Absprache mit der Genehmigungsbehdrde kann fir das Berechnungsgebiet
mit einer Abflussspende von 15 I/(s*ha) gerechnet werden. Daraus ergibt sich der bisheri-
ge, natirliche Gebietsabfluss zu

Qnat = 15 1/(s*ha) * 0,7 ha~ 10,5 I/s
Um die Entwéasserungssituation des Grabens nicht zu verandern, entspricht der maximale
Drosselabfluss von rund 10 I/'s dem bisherigen, nattrlichen Gebietsabfluss. Der erforderli-

che Retentionsraum von ca. 160 m? fir ein 10-jahrliches Regenereignis wird im Immissi-
onsschutzstreifen am nérdlichen Bebauungsplanrand geschaffen.
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8.2.4.2 Schmutzwasser

Entlang des Fautenbaches verlauft ein Mischwassersammler zu einem Pumpwerk, von
dem aus das Abwasser Uber eine Abwasserdruckleitung, die in eine Freispiegelleitung
Ubergeht, zur Klaranlage gepumpt wird. Die Abwasserdruckleitung bzw. die Freispiegellei-
tung quert das Neubaugebiet.

Der Bebauungsplan ist derart konzipiert, dass die Leitung kinftig zum grofiten Teil in 6f-
fentlichen Flachen liegt. In einem Teilbereich quert die vorhandene Schmutzwasserleitung
ein privates Baugrundstiick. Diese Flache wird mit einem Leitungsrecht belastet.

Die geplante Schmutzwasserkanalisation wird Gber mehrere Anschlusspunkte an die be-
stehende Abwasserleitung angeschlossen. Die sudlichen Grundstiicke des Bebauungs-
plangebietes leiten auf Grund der Gelandetopographie das Schmutzwasser in den beste-
henden Mischwassersammler, der entlang des Fautenbaches verlauft.

8.3 Bodenordnung und ErschlieBungskosten

Die Bodenordnung erfolgt freiwillig vereinbart im gesetzlichen Umlegungsverfahren.
Die Kosten werden von den Eigentiimern getragen, die ihre Zuteilung als Bauplatz wollen.

Fiar die Eigentumer besteht ein Anspruch aus dem Einwurf. Die Eigentimer die einen
Bauplatz wiinschen, erhalten diesen (ber die Zuteilung an der vereinbarten Stelle.

9. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich 114.433 m2 100,0%
Verkehrsflachen 16.773 m?  14,7%
- StralRenverkehrsflache 14.405 m? 12,6%
- FuBwege 1.435 m? 1,3%
- Wirtschaftswege 786 m? 0,7%
- Parkplatze 254 m? 0,2%
Offentliche Griinflachen 15.005m?> 13,1%
- Immissionsschutzstreifen 7.855 m? 6,9%
- Regenriickhaltebecken 3.872 m? 3,4 %
- "Grline Tore" 326 m? 0,3%
- Spielplatz 2.952 m? 2,6%
Versorgungsflachen 65 m? 0,1%
- Trafostationen 65 m? 0,1%
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Nettobauland 82.529 m2  72,1%
- Allgemeines Wohngebiet 80.024 m? 69,9%
- Mischgebiet 2.515 m? 2,2%

Zahl der Wohneinheiten (WE)
Mischgebiet

- offene Bauweise etwa 4

Allgemeines Wohngebiet*):

- Einzelhauser **) 105 Bauplatze etwa 158
- Doppelhauser ***) 37 Bauplatze etwa 111
Gesamt etwa 273

etwa 630

Zahl der Einwohner (E) ****)

*) Verhaltnis Einzelhauser : Doppelhauser = 30 : 70
**) Einzelhauser = 105 Bauplatze X 1,5 WE = 158 WE
***) Doppelhauser = 37 Bauplatze x 3 WE = 110 WE
***) Belegungsdichte in Kappelrodeck = 2,3 E/WE

10. Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Am 19.12.2005 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,SchloRacker” gefasst.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Das stadtebauliche Konzept flir das Plangebiet und der Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Stand 19.12.2005 wurden mit ihren voraussichtlichen Auswirkungen der Offentlichkeit
am 12.01.2006 in einer 6ffentlichen Veranstaltung vorgestellt und Gelegenheit zur Auf3e-
rung und Erérterung gegeben. Ergédnzend dazu konnte die Planung in der Zeit vom
13.01.2006 bis einschlielich 20.01.2006 im Rathaus eingesehen und Stellungnahmen
abgegeben werden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nach-
bargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.03.2007 von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 23.05.2007 duf3erten sich 28 Trager zum
Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.
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Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den folgen-
den Punkten geéandert:

Art der Nutzung,

Bauweise,

Zahl der Wohneinheiten,

Verkehrsflachen,

Sichtdreiecke,

Flachen fir Regenrickhaltung,

Grinflachen,

Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzun-
gen,

e Flachen flr Leitungsrechte,

e Vorkehrungen zum Larmschutz.

AulRerdem wurden die ortlichen Bauvorschriften in den folgenden Punkten geéndert:
e Dachgestaltung,
¢ Grundstlicksgestaltung.

Auslegungsbeschluss

Der berarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 17.12.2007 vom Gemeinderat als
Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behoérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.12.2007 wurde vom 02.01.2008 bis zum
04.02.2008 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich bekannt
gemacht. Bis zum 04.02.2008 gingen vier Stellungnahmen mit Anregungen gleichen In-
haltes zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeindeverwaltung ein.

Beteiligung der Behtdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemalR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.12.2007 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.12.2007 aufgefordert. Bis
zum 04.02.2008 gingen 13 Behordenstellungnahmen bei der Gemeindeverwaltung ein.

Abwagungs- und Festsetzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Ge-
meinderat in 6ffentlicher Sitzung am 25.02.2008 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.02.2008 als Satzung beschlossen. Die Be-
grundung wurde gebilligt.

Ausfertigung, o6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am .......... ausgefertigt und ist durch ortsubliche Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. .......... vom .......... in Kraft getreten.
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11. Umweltbericht
11.1 Einleitung

11.1.1 Rechtsvorschriften

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 und Abs. 7 sowie §1a BauGB bei der Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

11.1.2 Kurzdarstellung des Planinhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Im vorliegenden Bebauungsplan "SchloRacker" ist flir den grofiten Teil des Plangebietes
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen. Nur im sudlichen
Bereich, entlang der StralRe ,Brandrain’ wird ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Mit dem circa 11 ha grolien Plangebiet soll ein hochwertiges Wohngebiet in attraktiver
Lage am westlichen Ortsrand der Gemeinde Kappelrodeck geschaffen werden.

Die Realisierung des Baugebietes ist aktuell in drei Abschnitte in einem Zeitraum von cir-
ca 12 Jahren vorgesehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zulassigen Wandhohe (WH) und der Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Die GRZ wird in den nordwestlichen und westlichen Bereichen zur freien Landschaft mit
0,35 festgesetzt. Ansonsten wird die GRZ auf 0,4 und im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt.

Die maximale Wandhdhe betragt im WA 6,50 m; nur im sudlichen Bereich wird sie auf
4,5 m begrenzt.

Im Mischgebiet betragt die maximale Wandhohe 8,5 m.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Im Misch-
gebiet betragt sie drei Vollgeschosse.

Im Plangebiet sind in Richtung freier Landschaft nur Einzelhauser zugelassen. In den in-
neren Bereichen ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung maéglich.
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Daten zum Uberplanten Gebiet:

Grolie des Gebietes: 11,44 ha
Mal der baulichen Nutzung: max. GRZ 0,35/0,4/0,6
Gebaudehohe Uber Stralle 6,5 m/4,5 m/8,5 m
Bauflache (Nettobauland): gesamt: 8,2 ha
Regenwasser / Entwasserung: Rickhaltung, Verdunstung,

Ableitung in vorh. Vorfluter

durch Bebauung
betroffene Biotopstrukturen Obstbaumwiesen

11.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die
Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung von

e § 18 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft,
e § 19 BNatSchG - Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen und
e § 21 BNatSchG - Verhaltnis zum Baurecht

bertcksichtigt.

Naturschutzgesetz BW (NatSchG BW) / Wassergesetz BW (WG BW)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der 4. Abschnitt ,Schutz von Natur
und Landschaft® zu beachten, d.h. es ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde flr das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte Vorschriften
zur Anwendung kommen.
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Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder ein nach dem Natur-
schutzgesetz geschitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Ab-
schnitt 4 §§ 26 bis 33 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg,

e § 26 - Naturschutzgebiete,

§ 27 - Nationalparks,

§ 28 - Biospharengebiet,

§ 29 - Landschaftsschutzgebiete,

§ 30 - Naturparks,

§ 31 - Naturdenkmale,

§ 32 - besonders geschitzte Biotope und
§ 33 - geschutzte Grinbestande,

liegen fir den Vorhabensbereich nicht vor. Schutzgebiete nach FFH-Richtlinien sind e-
benfalls nicht betroffen.

Es ist auBerdem kein Wasserschutzgebiet im Sinne von § 24 WG BW betroffen.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan beinhaltet jedoch die Umgehungsstrale L 86 a zum Ortsteil Waldulm.

Die Trasse der Umgehungsstralte wird herausgenommen und es entsteht eine zusam-
menhangende Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan wurde deshalb im Parallelver-
fahren geandert.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 25.09.07 genehmigt.

11.2 Beschreibung des Bestandes
11.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Allgemein

Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der
ortsansassigen Bevdlkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Re-
genrationsmoglichkeiten, z. B. die Erholungsfunktion zu nennen.

Bestand

Das Planungsgebiet ist unbebaut und dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Es handelt
sich hierbei nahezu ausschlief3lich um Obstbaumwiesen.

Die innerhalb des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftswege dienen auch der Erholung.
Sie werden von Spaziergangern genutzt und stellen wichtige 6rtliche FuBwegverbindun-
gen dar. Die Wirtschaftswege setzen die vorhandenen Erschliefungsstralten nach Wes-
ten fort. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Kinderspielplatz.
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11.2.2 Beschreibung der Umwelt

11.2.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild
Allgemein

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung
ausreichend grofRer, unzerschnittener Landschaftsrdume.

Bestand

Das Landschaftsbild wird von ausgedehnten Obstbaumwiesen gepragt. Sie tragen zur
Ortsrandeingriinung der im Osten / Siden vorhandenen Siedlungsflache bei.

Die Obstbaumwiesen sind Bestandteil des sich nach Westen fortsetzenden Obstanbau-
gebietes, das sich zwischen der L 87 und der K 5310 erstreckt.
Das Plangebiet ist Bestandteil dieses zusammenhangenden Landschaftsraumes.

Das Plangebiet ist von den hoherliegenden Bereichen der Gemeinde Kappelrodeck ein-
sehbar.

11.2.2.2 Boden
Allgemein

Das Schutzgut Boden besitzt die unterschiedlichsten Funktionen fiir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dartiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion
und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Bestand

Die bestehende Flache ist mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Wege (wassergebun-
dene / asphaltierte Wege) und einer kleinen Abstellflache in Héhe des Friedhofes unbe-
festigt.

Im Geltungsbereich sind Lehmbdden, die eine mittlere Funktionsfahigkeit als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung hinsichtlich ihres Puffer- und Filter-
vermogens besitzen, vorhanden. Die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen wird mit
hoch bis sehr hoch bewertet. Die Bedeutung fur die natirliche Bodenfruchtbarkeit (naturli-
che Vegetation) ist nur als gering einzustufen.

Die Boden sind im Plangebiet noch unveréndert vorhanden. Eine Beeintrachtigung ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung gegeben.

11.2.2.3 Wasser
Allgemein

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt.
Hierbei sind zunachst die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unter-
scheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitdt und der Qualitdt von Grund-
wasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
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Bestand

Im Geltungsbereich ist in Fortsetzung des Bierkellerweges ein kleiner nur zum Teil gedff-
neter Graben vorhanden. Dieser Graben fuhrt in Richtung Westen und mindet unterhalb
der Bebauung von Waldulm in das Fautenbachle. Ferner verlauft am stdlichen Rand das
Fautenbachle, das nur auf einem sehr kurzen Teilstiick tangiert wird.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Die Flachen sind weitgehend unver-
siegelt.

Die Grundwasserneubildungsrate ist nahezu unbeeintrachtigt, ebenso die natirliche Ver-
sickerung, die auf Grund der anstehenden Béden jedoch nur von mittlerer Bedeutung ist.
Auf Grund der Hohen- und Hanglage ist kein Kontakt zum Grundwasser gegeben.

11.2.2.4 Klima und Luft
Allgemein

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestands-
klimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu nennen.

Bestand
Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Kappelrodeck. Es fallt von Osten nach
Norden, Westen und Siiden unterschiedlich stark ab.

Auf Grund der heutigen Nutzung als Obstwiese stellt es ein Kaltluftentstehungsgebiet dar.
Die Kaltluft kann in Richtung Norden, Siden und Westen abflieRen. Sie ist jedoch nur in
Richtung Suden (Waldulm) siedlungsrelevant.

11.2.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften
Allgemein

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
in ihrer natUrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen im
Vordergrund.
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Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Kappelrodeck.
Es dient heute ausschliellich der landwirtschaftlichen Nutzung. Hierbei handelt es sich
fast ausschliefdlich um Obstbaumwiesen, die im Norden und Westen an ein weitlaufiges
Obstanbaugebiet zwischen der L 87 und der K 5310 anschlieRen.

Die Obstbestiande des Untersuchungsgebietes stehen raumlich und funktional in engem
Kontakt zu diesem Obstanbaugebiet.

Neben den Obstbaumwiesen ist im Stiden auch eine kleine Teilflache vorhanden, die als
Gartenland mit Obstbaumen genutzt wird. Im Nordosten befindet sich ein Spielplatz mit
Gehdlzbestand (siehe Anhang 1).

Der Obstanbau hat in klimatisch begtinstigten Gebieten eine alte Tradition.

Die vorhandenen Obstbaumwiesen sind durch Reihenpflanzungen gepragt. Sie werden
zum Teil gemulcht oder haufig gemaht, so dass das Grinland extrem artenarm ist. Ferner
werden die Obstbaumbestande zu grof3en Teilen gespritzt.

Die Obstwiesen entsprechen somit nicht den Bedingungen von optimal ausgebildeten
extensiven Streuobstwiesen.

Der Obstbaumbestand selbst ist in Bezug auf Baumarten, Baumalter und -groRRe vielseitig
strukturiert. Der Anteil an alten und teilweise absterbenden Hochstamm-Obstbaumen ist
besonders hervorzuheben. Flachen mit Uberwiegend alten Hochstdmmen nehmen circa
1/3 der Obstwiesen ein. Flachen mit wenigen alten Hochstammen oder alteren mittelho-
hen Baumen umfassen ebenfalls 1/3 des Gebietes. Das letzte Drittel nehmen Flachen mit
Uberwiegend Jungbdumen, Niedrigstdmmen und Spalierobst ein.

Im Plangebiet sind circa 2400 Obstb&dume vorhanden.

Es handelt sich hierbei um: Walnuss 5 Stlick
Apfelbaume 358 Stlick
Birnbaume 10 Stick
Kirschen 1.121 Stuck

Zwetschgen / Mirabellen 98 / 8 Stlick

Der Anteil an Baumen mit BHD >20 cm (Brusth6hendurchmesser von mehr als 20 cm)
liegt bei circa 38 %.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurde auch die Einbeziehung der Fauna
als notwendig erachtet, da das geplante Baugebiet aus Obstwiesen mit teilweise alterem
Baumbestand besteht. Diese stellen einen potentiell wertvollen Lebensraum flr gefahrde-
te und zurtickgehende Vogelarten dar.

Aus diesem Grund wurden zwischen Ende Marz und Ende Mai / Anfang Juni 2006 mehre-
re Begehungen durchgefiihrt.

Im Planungsgebiet wurden 35 Vogelarten nachgewiesen. Sie nutzen das Gebiet als Brut-
gebiet, als Bestandteil des Brutreviers und/oder als Nahrungsgebiet.

In den Obstwiesen briten zahlreiche Hohlenbriter. Die hohe Siedlungsdichte zeigt an,
dass auf den Flachen mit alterem Baumbestand ein gutes Angebot an naturlichen Hohlen
vorhanden ist.

Auf Grund des vorhandenen Vogelbestandes wird der Mindeststandard fir den Nut-
zungstyp des Obstanbaues im Plangebiet deutlich tbertroffen.
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Es ist fur zwei Spechtarten (Buntspecht und Grunspecht) Brutraum bzw. Nahrungsrevier.
Weitere neun biotoptypische Arten briten auf der Flache (Feldsperling, Gartenbaum-
laufer, Gartenrotschwanz, Grauschnapper, Kernbeilier, Kleiber, Sumpfmeise, Star und
Stieglitz).

Einige Vogelarten leben vorzugsweise im Ubergangsbereich zwischen der Obstwiese und
dem besiedelten Bereich mit seinen Garten. In den Garten und an den Gebauden bri-
tende Arten nutzen die Flache als Nahrungsraum.

Stark gefahrdete Brutvogel von extensiven Obstwiesen der Vorbergzone sind Wendehals
und Steinkauz. Beide Arten wurden im Gebiet nicht nachgewiesen. Der landesweit ge-
fahrdete Gartenrotschwanz wurde im Planungsgebiet nachgewiesen.

Hohlenbruter:

Untersuchungsjahr 2006
1 2 3 4 6
RL | RL | typ. Artname BZr?JTIgaerre
D |BW |Arten . paare
im Baugebiet
Hohlenbriter, der selber Hohlen baut

T

Buntspecht (Dendrocopos major)

Hohlenbriter (Baumhohlen, Astlécher, Nistkéasten)
Blaumeise (Parus caeruleus) 8
V| a T |Feldsperling (Passer montanus) 1
T |Kleiber (Sitta europaea) 3
Kohlmeise (Parus major) 13
T |Sumpfmeise (Parus palustris) 2
T |Star (Sturnus vulgaris) 4

Halbhdhlenbriter (Spalten und Nischen, z. B. Astgabeln, Astlocher, Bruchstellen,
hinter abstehender Rinde. Auch Baumhohlen oder halboffene Nistkasten)

T | Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla) 2
V|3 T | Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) 2
\% T | Grauschnapper (Muscicapa striata) 2

Insgesamt betrachtet stellt das Planungsgebiet Brut- und/oder Nahrungsraum fir mehrere
zurtickgehende Vogelarten sowie Brutraum fir den gefahrdeten Gartenrotschwanz dar.
Mit der vorhandenen Artenausstattung besitzt das Plangebiet eine lokale Bedeutung flr
die Avifauna (siehe hierzu Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan Schlossacker
bei Kappelrodeck vom Buro Klink & Partner), Anlage 7.
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11.2.2.6 Kultur- und sonstige Sachgdter
Allgemein

Unter Kulturgtitern sind Gebaude und Gebaudeteile und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem oder sonstigem Wert sind,
zu verstehen.

Bestand

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgliter von besonderer Bedeutung bekannt.
Bezuglich mdglicher Funde von Bodendenkmalern wird ein allgemeiner Hinweis aufge-
nommen. Als Sachgiter sind im Plangebiet Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhan-
den (Trafostation, Abwasserleitung, Niederspannungsfreileitung).

11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der MalRnahme (Nullvariante)

Ohne die Durchfiihrung der Mallihahme wirde die vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zung weiterbetrieben werden. Fir die Bauwilligen misste an anderer Stelle von Kappel-
rodeck Raum flr Bebauung ausgewiesen werden. Im Innenbereich der bereits besiedel-
ten Flache steht jedoch kein Raum flr ein derartiges Baugebiet zur Verfugung.

11.4 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
11.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Das geplante Baugebiet schliet im Osten und Stiden an vorhandene Wohnbebauung an.
Wahrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen insbesondere durch
Larm von Baumaschinen sowie verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen zu
rechnen. Dies gilt vor allem fur den Zeitraum der Herstellung der ErschlieBungs- sowie
Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Die Auswirkungen der Errichtung der Gebaude hangen von der Bauintensitat ab. Erheb-
liche und nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen hierdurch aber
ausgeschlossen werden.

Durch die Errichtung von insgesamt circa 150 Gebauden nimmt die Einwohnerzahl und
somit auch das Verkehrsaufkommen in den vorhandenen ErschlieRungsstrallen zu.
Eine Beeintrachtigung der Anwohner dieser Stral3en ist nicht auszuschlief3en.

Ferner wird durch die Realisierung der Ma3nahme die Erholungsfunktion beeintrachtigt.
Die direkt an die vorhandene Bebauung anschlieBenden landwirtschaftlichen Wege ent-
fallen. Sie werden durch ErschlieBungsstralen ersetzt.

Diese ErschlieBungsstralRen fuhren zu den landwirtschaftlichen Wegen aulerhalb des
Plangebietes. Die Erholungsfunktion fiir Spazierganger bleibt somit erhalten.

Der bestehende Kinderspielplatz im nordoéstlichen Bereich wird umgenutzt. Durch Aus-
weisung eines neuen, groReren Spielbereiches nordwestlich des vorhandenen Spiel-
platzes bleibt diese Erholungsfunktion ebenfalls erhalten.
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Im Planungsbereich kann es im ndrdlichen Bereich und auf Hohe des Friedhofes zu Be-
eintrachtigungen durch den Verkehrslarm kommen.

Zur Reduzierung der Verkehrslarmeinwirkung sind die Aufienwohngebiete durch geeigne-
te Mallnahmen abzuschirmen, d. h. zum Schutz vor Schallbeeintrachtigungen im Gebau-
deinneren sind bauliche Schutzvorkehrungen notwendig (siehe Kapitel 6.10).

11.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Bebauung von Kappelrodeck.

Das fast ausschlieBlich aus Obstbaumwiesen bestehende Plangebiet tragt zum typischen
Orts-/Landschaftsbild von Kappelrodeck bei; Obstbaumwiesen und Rebanlagen pragen
das Umfeld der Bebauung.

Durch die vorgesehene Neubebauung entfallt ein Teil dieser Obstbaumwiesen. Da sich
nach Westen jedoch weiterhin ausgedehnte Obstbaumwiesen erstrecken, wird das Land-
schaftsbild nicht grundlegend verandert.

Es erfolgt jedoch eine VergroRerung der Siedlungsflache, die vor allem flr den Fernsicht-
bereich zu nachhaltigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes flihrt. Dieser Eingriff
wird durch die Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen gemindert.

11.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wahrend der Bauphase kommt es im Geltungsbereich auf Grund von Bauarbeiten und
Baustellenverkehr zu Bodenverdichtungen. Ferner kann es zu Schadstoffeintragen kom-
men.

Negative anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden werden in erster Linie durch Ver-
siegelungen hervorgerufen. Durch die Vollversiegelung entsteht auf diesen Flachen ein
Totalverlust der nattrlichen Bodenfunktionen.

Im Bereich der Verwendung wasserdurchlassiger Belage erfolgt nur eine Teilver-
siegelung. Hier bleiben die Bodenfunktionen in eingeschranktem Umfang erhalten. Im
Bereich von Grunflachen (6ffentliche und private Flachen) werden die Bodenfunktionen
nicht beeintrachtigt.

Dachbegrunungen kénnen zur Eingriffsminderung beitragen.
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11.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind bei ordnungsgemafRer Durchfihrung des Baubetriebes
nicht zu erwarten.

Durch die Realisierung des Planungsvorhabens kommt es jedoch zum Verlust des Ruck-
haltevermoégens der Flache sowie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei 6ffentlichen Ful3- und Radwegen,
die die Wohnwege miteinander verbinden, sowie bei Flachen fir das Parken von Fahr-
zeugen und zu befestigenden Flachen der Baugrundstiicke wird dieser Eingriff gemindert.
Eine weitere Minderung wird durch die extensive Dachbegriinung von Flachdachern bei
Carports und Garagen erzielt.

Ferner sieht die Planung die Riickhaltung von Wasser in Regenriickhaltebecken im 6ffent-
lichen Grunstreifen zwischen der geplanten Bebauung und der landwirtschaftlichen Nutz-
flache vor (ca. 6 Becken, GesamtflachengréfRe ca. 4.000 m? einschlieBlich Flachen zur
Bedienung der Becken). Hierdurch wird die Belastung firr die Vorfluter reduziert. Das Re-
genwasser wird gedrosselt abgeleitet, wodurch sichergestellt wird, dass durch das Neu-
baugebiet keine wesentlichen Veranderungen im Vorfluter auftreten. Ferner kann in die-
sen Bereichen - wenn auch auf Grund des anstehenden Bodens nur in geringem Umfang
- eine Versickerung erfolgen. Verdunstungsvorgange werden ebenfalls gefordert.

Am zufihrenden Entwasserungsgraben am Westrand des Gebietes werden in diesem
Zuge Unterhaltungsarbeiten durchgefiihrt.

Neben dem Fautenbachle wird ein weiterer vorhandener Graben zur Ableitung des Re-
genwassers beaufschlagt. Dieser verlauft parallel zur Achertalbahn und mindet in die
Acher.

Der Spitzenabfluss in den Graben wird nicht erhoht.

11.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Wahrend der Bauphase ist sowohl im Plangebiet als auch in den direkt an das Baugebiet
angrenzenden Obstwiesen mit Beeintrachtigungen durch Immissionen (L&rm) zu rechnen.
Diese Larmbelastung wird durch den Immissionsschutzstreifen zwischen Bauflachen und
landwirtschaftlichen Nutzflachen gemindert.

Durch die kinftige Nutzung und die damit verbundene Uberbauung, Versiegelung und
Flacheninanspruchnahme werden Lebensrdume mittlerer bis héherer dkologischer / na-
turschutzfachlicher Bedeutung Uberplant, d.h. diese Lebensrdume werden beeintrachtigt
oder gehen ganzlich verloren.

Es handelt sich hierbei um die Obstbaumwiesen im direkten Anschluss an die Bebauung.
Mit dem Verlust der Obstbaumwiesen geht auch eine Beeintrachtigung bzw. Zerstérung
der im Plangebiet vorhandenen Brutreviere und Nahrungsrdaume der Avifauna einher.
Dies gilt vor allem fir den Zeitraum der Bauphase.
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Da das Baugebiet jedoch in drei, wenn auch unterschiedlich gro3en, Abschnitten realisiert
wird, bleiben Teilbereiche zunachst unverandert erhalten bzw. kdnnen sich in den bereits
realisierten Abschnitten Lebensrdume zeitversetzt neu entwickeln.

Ferner werden in den jeweiligen Bauabschnitten zunachst nur die fir die ErschlieRung
notwendigen Trassen freigemacht. Die Entfernung der Baume auf den Grundstiicken ver-
bleibt den Eigentiimern.

Besonders schwerwiegend flr die Vogel ist der Verlust des Bestandes an Hochstdmmen
und allen alteren Obstbdumen.

Fir die meisten biotoptypischen Arten der Obstwiesen ist von einem endgultigen Verlust
der Brutreviere in diesem Bereich auszugehen. Ein Teil der im Gebiet und im umliegen-
den Siedlungsbereich derzeit britenden Vogelarten wird jedoch im neu entstehenden
Siedlungsbereich im Laufe der Zeit wieder Brut- und Nahrungsraum finden. Dies wird u.a.
durch die abschnittsweise Realisierung des Baugebietes gefordert. Zu diesen Vogeln ge-
horen die meisten Arten, die auch derzeit den angrenzenden Siedlungsbereich besiedeln.

Insgesamt betrachtet wird bei den besonders geschutzten Vogelarten der glnstige Erhal-
tungszustand der lokalen Population nicht beeintrachtigt.

Zur Bewahrung des gunstigen Erhaltungszustandes des Gartenrotschwanzes und des
Grauschnappers sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

Hinsichtlich des streng geschitzten Griinspechtes (geplantes Baugebiet ist Teilrevier) ist
der Lebensraumverlust ersetzbar. Auch hier sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen
durchzufuhren.

Der Ausgleich geschieht im Wesentlichen durch die Erhaltung der vorhandenen Obst-
baume im Bereich des Immissionsschutzstreifens (ca. 8.200 m? ohne Rickhalteflachen)
und deren Umwandlung in eine Streuobstwiese. Ferner werden keine Flachen uber das
Plangebiet hinaus zur Realisierung der Mallinahme beansprucht.

Durch das Aufhangen von Nistkasten kann die Lebensraumqualitat aulerdem verbessert
werden. Fir die vorhandenen Vogelarten besteht auch die Mdglichkeit, bei Bedarf auf die
ausgedehnten Obstwiesen im Westen auszuweichen.

Im Bereich des Immissionsschutzstreifens bleiben ca. 40 Badume (Halb-/Hochstamme) mit
BHD > 20 erhalten. Es werden ca. 30 Obstbaumhochstdmme neu gepflanzt (ca.
10 Kirschbdume, 7 Apfelbdume, 7 Birnbdume, 6 Zwetschgen).

11.4.6 Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Staub- und Schadstoffimmissionen
durch Baumaschinen und Baufahrzeuge.

Anlagebedingt flhrt das geplante Baugebiet durch die zusatzliche Versiegelung zur Ver-
anderung des Kleinklimas hinsichtlich Luft, Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die versie-
gelten Oberflachen (Gebaude und Strallen) strahlen Warme ab und filhren zu einer Er-
warmung der Umgebung.
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Ferner geht durch den Verlust der Obstbaumwiesen eine Kalt- und Frischluftproduktions-
statte verloren.

Auf Grund der starken Durchgriinung des Baugebietes ergeben sich jedoch keine we-
sentlichen Umweltauswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat.

Auch wenn Uber den Bauwerken (Stralen und Gebauden) ein Temperaturanstieg erfolgt,
so kann die erhdhte thermische Belastung als gering bezeichnet werden. Dies gilt auch
fur die Erhéhung der Schadstoffproduktion durch den erhéhten StralRenverkehr.

Die Reduzierung der Kalt- und Frischluftproduktion hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf die vorhandene Bebauung, da sich im direkten Anschluss an das Plangebiet nur nach
Siiden geringe Uberbaute Flachen befinden, die unterhalb des Plangebietes liegen.

Die Umweltauswirkungen auf das Ubergeordnete Klima und die Luft kdnnen als unerheb-
lich bezeichnet werden.

11.4.7 Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachgduter

Bezulglich der Kultur- und Sachguter entstehen keine Beeintrachtigungen.

Kulturglter sind nach heutigem Kenntnisstand keine innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden.

Die vorhandenen Leitungen werden durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Pla-
nungsvorhabens nicht beeintrachtigt oder werden verlegt.

11.4.8 Wechselwirkungen

Der raumliche Wirkungsbereich der o.g. Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf
das Vorhabensgebiet und dessen Randbereiche beschrankt. Die durch die Planung her-
vorgerufenen Beeintrachtigungen haben keine Auswirkungen auf den gesamten Orts-
bereich von Kappelrodeck.
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11.5 Aufzeigen der geplanten Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen des Vorhabens

Durch die vorgesehene Bebauung im Anschluss an den Siedlungsbereich erfahrt dieser
Landschaftsteil Verluste hinsichtlich seiner 6kologischen Wertigkeit.
Wesentliche Eingriffsfaktoren bilden:

— Verlust von Biotopfunktionen durch Flachenverlust auf Grund von Uberbauungen und
Versiegelungen

— Dauerhafter Verlust (Inanspruchnahme) von belebtem Boden durch Uberbauung und
Versiegelung

— Verminderung der Grundwasserneubildung

— Verlust von Landschafts- und Strukturelementen

Die mit der Planung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch nach-
folgend genannte MalRnahmen zu minimieren und auszugleichen.

11.5.1 MalBnahmen zur Vermeidung / Verminderung des Eingriffes

Zur Vermeidung bzw. Minimierung zu erwartender, erheblicher baustellen- und anlage-
bedingter Beeintrachtigungen sind, bezogen auf die Schutzgiter, die im Folgenden ge-
nannten grunordnerischen Malinahmen vorgesehen:

e Arten-und Lebensgemeinschaften

Keine baustellenbedingte Beanspruchung von Flachen Uber das Baugebiet hinaus
(Ausnahme: Raumung des Grabens)

Abschnittsweise Realisierung des Baugebietes

Entfernung der Obstbaume vorab nur im Bereich der ErschlieBungstrassen (die
Entfernung der Obstbaume auf den Baugrundstiicken obliegt den Eigentimern)

Erhaltung eines Grlnstreifens (Immissionsschutzstreifen) zwischen Bebauung
und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Ausweisung von Natrium-Dampf Hochdruckleuchten zur StralRenbeleuchtung

Durchgriinung des Gebietes einschl. Ausweisung eines Kinderspielplatzes

Festsetzung des Zeitrahmens zur Umsetzung der Pflanzung von Baumen auf Pri-
vatgrundsticken
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e Landschafts- /Ortsbild

Erhaltung eines Grinstreifens (Immissionsschutzstreifen) zwischen Bebauung
und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Durchgrinung des Gebietes einschl. Ausweisung eines Kinderspielplatzes

e Boden - Wasser

Befestigung der Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen und zu befestigenden
Flachen der Baugrundstiicke mit wasserdurchldssigen Materialien

Erhaltung eines Griinstreifens (Immissionsschutzstreifen)
Ruckhaltung einer Teilmenge des Oberflachenwassers in Regenruckhaltebecken

Extensive Begriinung von Flachdachern bei Garagen und Carports

Keine Uberschreitung der vorgegebenen GRZ ohne entsprechende MaRnahmen
wie Regenrlickhaltung, Dachbegriinung, Entsiegelung, Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien

Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

e Klima
Durchgriinung des Gebietes
Extensive Begrinung von Flachdachern bei Garagen und Carports

Fassadenbegriinung bei gréReren geschlossenen Wandflachen

11.5.2 MalBhahmen zum Ausgleich des Eingriffes

Folgende Malinahmen, die das Planungskonzept begleiten, sind als Ausgleichsmal}-
nahmen vorgesehen:
¢ Neupflanzungen

hochstammige Laubb&ume, vorzugsweise Obstbdume, im Bereich privater
Griinflachen (ca. 275 St.)

hochstammige Laubbdume im Bereich O6ffentlicher Flachen im Baugebiet
(ca. 41 St.)

Heckenpflanzung im Bereich des Kinderspielplatzes

Heckenpflanzungen im Bereich der Regenriickhalteflachen

— Durchgrinung des Gebietes / Eingriinung des Gebietes
— Schaffung von Lebensraumen

— Verbesserung des Kleinklimas (Bindung von Staub- und Luftschadstoffen,
Beschattung, Kiihlung und Befeuchtung der Luft)
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Extensivierung der vorhandenen Obstbaumwiesen im Immissionsschutzstreifen zwi-
schen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache

Im Bereich des Immissionsschutzstreifens (aullerhalb der Regenrlickhalteflachen)
sind die vorhandenen Obstbaumwiesen zu extensivieren. Auflerdem ist die Pflanzung
einer geschlossenen dreireihigen Heckenpflanzung aus heimischen Strauchern und
Heistern vorzunehmen (Flache ca. 8.200 m? einschl. Bepflanzung).

— Verbesserung der Lebensraume
— Verbesserung / Erhaltung des Ortsbildes
— Schaffung zusatzlicher Begleitstrukturen
— Verbesserung der Bodenstruktur

— Eingrinung des Gebietes
Aufhangen von Nistkasten im Bereich der Immissionsschutzstreifen/Regenrickhalte-
flachen (insgesamt ca. 70 Stuck)

— Foérderung der Avifauna
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11.6 Eingriffs-Ausgleichsbewertung
(Bewertung nach Bewertungsmodell LUBW - ehem. LFU B-W)
11.6.1 Eingriff in die Schutzguter Tiere und Pflanzen
Stufe Tiere / Pflanzen
vorher [ha] nachher [ha]
A
B
bc Streuobstbe- 17 P): 3,40 57,80 | Geholzbepflanzung
stande + Streuobstwiesen (22 P): 0,82 18,04
(Obstbaumwiese) Offentl. Grinflache
zur Rickhaltung (17 P): 0,40 6,80
ohne Bepflanzung
Baumpflanzungen 280
- im Bereich Ver- (20 P): 0,14 ’
kehrsgrin
- im Bereich Bau- *(14 P):  *1,00 14,00
land
C Obstbaumwiesen (10 P): 3,40 34,00
Graben (11 P): 0,02 0,22
D Obstbaumwiesen (8 P): 3,40 27,20 | Spielplatz (6 P): 0,29 1,74
Gartenland (8 P): 0,70 5,60 | Garten (6 P): 496 29,76
Spielplatz (6 P): 0,13 0,78
E Asphaltstralte (1P): 0,19 0,19 | Verkehrsflachen:
Wassergebun- - asphalt. Flachen (1P): 1,45 1,45
dene Wege (2 P): 0,20 0,40 | - wasserdurchlas- (2 P): 0,22 0,44
11 44 siger Belag
’ Bauflache 1P): 3,30 3,30
Fassadenbegri-
= 1.261.900 | yng “4P):  *120 4,80
Dachbegriinung *(5P) *0,10 0,50
= 836.300
Komp. 425.600 Punkte
defizit

* Flacheniberschneidung - die Wertstufe der bereits angeflihrten Flachen wird abgezogen
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11.6.2 Eingriff in die Schutzguter Landschaftsbild und Erholung
Stufe Landschaftsbild / Erholung
vorher [ha] nachher [ha]
A
B
bc Streuobst/Obstbaumwiese 3,40 Streuobst/Gehélzpflanzung 0,82
C Obstbaumwiesen 340 Offentl. Griinflache 040
' zur Riickhaltung } ’
D Obstbaumwiesen Spielplatz
Garten Garten
Spielplatz Fassadenbegriinung/
4,23 Dachbegrinung 6.69
Bepflanzung im Stral’enbe-
reich
E Asphaltstralte Gebaude
Wassergraben 0.41 wasserdurchlassiger Belag 3,53
Wege StralRen
Komp. 312x1 + 340x1 + 218x15 + 040x1 = 10,19 ha WE
defizit
ha WE = ha Werteinheit
11.6.3 Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft
Stufe Klima / Luft
vorher [ha] nachher [ha]
A
B
bc Streuobst/Obstbaumwiese 3,40 Streuobst/Gehdlzpflanzung 0,82
C Obstbaumwiesen Offentl. Griinflache A
Graben 765 zur Ruckhaltung
Spielplatz ’ Spielplatz
Gartenland Garten
Fassadenbegrinung/ > 7,09
Dachbegriinung
Bepflanzung im StralRenbe-
reich Y,
D Wassergebundene Wege 0,20 wasserdurchlassiger Belag 0,22
E AsphaltstralRe 0,19 AsphaltstralRe 3.31
Gebaude ’
Komp. 292x2 +020x1 + 022x1 + 258x05 = 7,55haWE
defizit

ha WE = ha Werteinheit
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11.6.4 Eingriff in das Schutzgut Boden
Stufe Boden
*vorher [ha] nachher [ha]

A AW AW

B AW AW

C AW 11,05 AW 6,61

D AW 0,20 AW 1,42

E AW 0,19 AW 3,41
Komp. | A 302x2 + 020x1 + 142x1 =  7,66haWE
defizit

Stufe Boden
*vorher [ha] nachher [ha]

A NB/FP NB/FP

B NB/FP NB / FP 1,22

C NB/FP 11,05 NB/FP 5,39

D NB/FP NB/FP

E NB/FP 0,39 NB /FP 4,83
Komp. g /pp 444x2 + -122x1 = 7,66 haWE
defizit
Ergebnis |NB/FP 6,894 ha WE
;‘J’:‘”tz' AW 7.66 ha WE
Boden 14,554 haWE : 3 = 4,85haWE

NB = natlirliche Bodenfruchtbarkeit AW

FP = Filter und Puffer fir Schadstoffe

= Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
ha WE = ha Werteinheit

Eine Minderung des Eingriffes in den Boden bzgl. des Ausgleichskorpers im Wasserkreis-
lauf wird auch durch die Regenrickhaltung erzielt. Hier findet - wenn auch nur in gerin-
gem Umfang - eine Versickerung und Verdunstung des anfallenden Oberflachenwassers
statt. Der Abfluss von Niederschlagswasser wird verzogert und damit der Eingriff in die
Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf minimiert.

Aus diesem Grund wird der Eingriff in das Schutzgut Boden — Ausgleichskdrper im Was-

serkreislauf —um 10 % reduziert.
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11.6.5 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Stufe Wasser
vorher [ha] nachher [ha]
A
B
C
D 11,05 6,71
E 0,39 4,73
ggfri';f’t' 434x1 = 4,34haWE

ha WE = ha Werteinheit

11.6.6 Zusammenfassung der Bilanzierung innerhalb des Gebietes
(Position 10.6.1 bis einschlieRlich Position 10.6.5)

Schutzgut Tiere und Pflanzen 425.600 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung 10,19 ha WE
Schutzgut Klima und Luft 7,55 ha WE
Schutzgut Boden 4,85 ha WE
Schutzgut Wasser 4,34 ha WE

ha WE = ha Werteinheit
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11.7 KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Als Kompensationsmalinahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind nachfolgende MafRnahmen vorgesehen.

- MaBnahme 1 (siehe Lageplan Anhang 4)

Extensivierung einer vorhandenen Obstbaumwiese/Umwandlung in eine Streuobstwiese
an der L86a in Richtung Sasbachwalden.

Es handelt sich um Obstbaumwiesen mit Niederstdmmen bzw. Halb- und Hochstammen.
Die Niederstdmme sind zu entfernen und durch Hochstdmme zu ersetzen. Die Halb-
stamme sind sukzessive durch Hochstdamme nachzupflanzen. Die Griinlandnutzung ist
auf eine max. dreischirige Mahd zu begrenzen. Totholzreiche Kronenpartien bei Hoch-
stdmmen sind zu erhalten.

Ferner ist ein vorhandener Grabenlauf 6kologisch aufzuwerten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Insgesamt 8.500 gm

3.800 gm

Aufwertung um 12 Punkte 46.600 Punkte
4.200 gm

Aufwertung um 14 Punkte 58.800 Punkte
Graben

500 gm um 10 Punkte 5.000 Punkte

gesamt 109.400 Punkte

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Stufe C auf Stufe B
(= + 1 Stufe 0,85 haWE

Schutzgut Klima und Luft
Keine wesentliche Wirkung.
nicht quantifizierbar

Schutzgut Boden
Pauschal = + 1 Stufe 0,85 haWE
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Schutzgut Wasser
Pauschal = + 1 Stufe 0,85 haWE

Die MaRnahme 1 tragt zur Sicherung der lokalen Population der Avifauna bei. Es werden
Okologisch wertvollere Lebensrdume geschaffen, wie sie im Eingriffsbereich verloren ge-
hen.

- MaBnahme 2 (siehe Lageplan Anhang 5)

Umwandlung eines Wirtschaftswaldes aus Bergahorn, Esche, Erle und Buche, mit
30%igem Tannenanteil in eine Altholzzelle. Auf eine Bewirtschaftung wird zuklnftig ver-
zichtet. Der vorhandene Nadelholzbestand wird, soweit die Topographie es zulasst, he-
rausgenommen.

Eingriffe erfolgen zuklnftig nur noch zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit der
ober- und unterhalb verlaufenden Stral3e.

Die Altholzzelle umfasst auch zwei Waldbiotope (Feuchtbiotope, blockiberlagerte feuchte
Rinne). Diese Flachen werden nicht in die Wertung aufgenommen. Die Waldbiotope wer-
den zukinftig jedoch auch aus der Nutzung herausgenommen, so dass auch diese eine
zusatzliche Aufwertung erfahren.

Bei den Waldbiotopen ware eine Bewirtschaftung ansonsten méglich, unter Berlcksichti-
gung der Erhaltung der Naturnahe.

Die geplante Altholzzelle liegt im Gewann Zinsel/Holzplatz.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
32.000 gm 384.000 Punkte
Aufwertung um 12 Punkte

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Stufe C auf Stufe B
(= + 1 Stufe) 3,20 haWE

Schutzgut Klima und Luft
Keine wesentliche Wirkung.
nicht quantifizierbar

Schutzgut Boden
Pauschal = + 1,0 Stufe 3,20 haWE

Schutzgut Wasser
Pauschal = + 1,0 Stufe 3,20 haWE
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Zusammenfassende Bilanzierung

Kompensationsdefizit KompensationsmalRnahmen Uberschuss/Restdefizit
(Wertung der Maf3nah- (Wertung der MaRnahmen
men im Gebiet) aulRerhalb des Plangebietes)
Schutzgut
Tiere und
Pflanzen 425.600 Punkte 493.400 Punkte - 67.800 Punkte
Schutzgut
Landschaftsbild
und Erholung 10,19 haWE 4,05 haWE 6,14 haWE
Schutzgut
Klima und Luft 7,55 haWE - nicht quantifizierbar
Schutzgut
Boden 4,85 ha/WE 4,05 ha/WE 0,80 ha/WE
Schutzgut
Wasser 4,34 ha/WE 4,05 ha/WE 0,29 ha/WE

Die zusammenfassende Bilanzierung macht deutlich, dass bei 4 Schutzglitern noch ein
Defizit besteht. Beim Schutzgut Wasser liegt das Restdefizit bei 0,29 haWE, der Aus-
gleich ist somit weitgehend erreicht.

Beim Schutzgut Boden verbleibt ein Restdefizit von 0,80 haWE. Dieses Restdefizit wird
durch den Uberschuss beim Schutzgut Tiere und Pflanzen ausgeglichen.

Aufgrund der bei der Mallnahme zu berlcksichtigenden Randbedingungen wird eine
schutzgutlibergreifende Kompensation vorgenommen.

Durch die Ausbildung der Altholzzelle im Bereich um zwei bestehende Waldbiotope erhalt
die Gesamtflache eine hohere 6kologische Wertigkeit, da auch im Waldbiotop zukunftig
auf eine Bewirtschaftung verzichtet wird und die Nadelgehdlze soweit als mdglich entfernt
werden.

Ferner ist das Restdefizit beim Schutzgut Boden bei nur 0,80 haWE als relativ gering zu
bezeichnen.

Die restlichen nicht kompensierten Schutzglter sind ebenfalls durch die schutzgutiber-
greifende Kompensation abgedeckt.

Neben den flachenmaRig zu erfassenden MalRnahmen sind auch weitere Minderungs-
und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Hierzu zahlen die Verwendung von Natrium-
dampf-Hochdruckleuchten sowie das Anbringen von ca. 70 Nistkasten im offentlichen
Grun. Auch diese MalRnahmen flhren zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen, die rech-
nerisch nicht erfasst sind, ebenso wie die abschnittsweise Realisierung der Mallinahme.
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11.8 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Gemeinde Kappelrodeck hat die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich durch die
Malnahme ergeben, zu Uberwachen.

Sofern Minderungs-, Ausgleichs und Ersatzmaflinahmen ordnungsgemal hergestellt sind,
und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausge-
gangen werden.

Die Maflinahmen sind 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu Uberprifen.

11.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kappelrodeck plant die Umsetzung des Bebauungsplanes ,SchloRacker*.
Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der vorhandenen Bebauung von Kappelrodeck.
Es ist circa 11 ha grof und soll in drei Abschnitten realisiert werden.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes vor. Nur im Sidwesten ist ein kleines Mischgebiet geplant.

Das Plangebiet schlie3t im Osten und Siden an den Siedlungsbereich an. Im Westen und
Norden sind Obstbaumwiesen vorhanden. Diese Obstbaumwiesen bestimmen auch die
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild im Plangebiet.

Die durchgeflihrte Kartierung der Avifauna zeigt auf, dass das Plangebiet von lokaler Be-
deutung ist.

Der Boden ist nahezu unbeeintrachtigt.
Bodendenkmaler sind keine bekannt.

Durch die Bebauung werden vor allem die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden und Wasser sowie Landschaftsbild beeinflusst.

Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Befestigung von Ful3-
und Radwegen sowie zur Befestigung von Stellplatzen und zu befestigenden Flachen auf
den Baugrundstucken wird der Eingriff in Boden und Wasser gemindert. Die Ausweisung
eines Immissionsschutzstreifens tragt ebenfalls hierzu bei.

Der Eingriff in die Arten- und Lebensgemeinschaften sowie in das Landschaftsbild kann
durch die starke Durchgriinung des Gebietes gemindert werden. Durch die Extensivierung
eines Grunstreifens (Entwicklung in eine Streuobstwiese) zwischen Plangebiet und land-
wirtschaftlicher Nutzflache wird der Eingriff teilweise ausgeglichen. Hierzu tragt auch die
Heckenpflanzung bei.

Auch die Ausweisung von privatem Grin vermindert die Eingriffsintensitat.
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Ferner sind Mal3nahmen zur Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen
aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) vorgesehen.

1. Extensivierung einer vorhandenen Obstbauwiese/Umwandlung in eine Streuobstwiese

2. Herausnahme einer Waldflache aus der Nutzung und Entwicklung zur Altholzzelle.

Mit der Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen gilt der Eingriff kompensiert.

(Lauf, 25. Feb. 08 Kr/Zim-la)
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Anhang 1: Bestandslageplan

Anhang 2 : Stadtebaulicher Entwurf,
Zink Ingenieure, Lauf

Anhang 3 : Regelquerschnitte,
Ingenieurburo
Wald und Corbe, Hlgelsheim

Anhang 4: Externe Ausgleichsmalinah-
me , Entwicklung/Umgestal-
tung zu einer Streuobstwiese*

Anhang 5. Externe Ausgleichsmalinah-
me ,, Entwicklung einer Alt-
holzzelle*
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